Von der Industrie- und Handelskammer Potsdam &ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger fir Schaden und Bewertung von
Binnenschiffen und Sportbooten, Binnenschiffs — und Yachtbau

Verkehrswertgutachten

gemall Auftrag des Amtsgerichtes Zehdenick vom 26.09.2024 in dem
Zwangsversteigerungsverfahren, Ubermittelt durch die Obergerichtsvollzieherin des AG
Zehdenick, Frau Uta Brummundt,

in Sachen

- betreibende Glaubigerin -

gegen

- Schuldnerin -

Az HGIZSSONES

1. Zweck des Gutachtens

Es soll der Verkehrswert der Motoryacht Adizz vom Typ Nikhen Aquasun 34 Sedan
ermittelt werden. Das Gutachten dient ausschlieBlich der Wertfeststellung in
vorgefundenen Zustand. Es wurden im Rahmen der Gutachtererstattung keine MaRe
und Massen gemessen und ermittelt, es wurden keine Leistungs- und Funktionsproben
durchgefiihrt. Die Bewertung erfolgt unter der MaRgabe, dass keine versteckten Mangel
vorhanden sind.

2. Technische Daten des Bootes

Art : Motoryacht

Bauwerft : NIKHEN Yachts Sp.z 0.0.
Typ - Aquasun 34 Sedan
Registriernummer ; DD-
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Baujahr/Erstwasserung: 2022

Rumpf - GfK

Deck / Aufbauten - GfK

Lange U.a. : 10,30m

Breite U.a. : 330m

Tiefgang : 0,80m
Verdrangung . nicht bekannt
Motorisierung -1 x Yanmar 4 JH110
Leistung : 80,9 kW
Abgelesene Betr. H : 206,4

Antrieb . starre Welle, Festpropeller
Bugstrahlruder ‘ja

Heckstrahlruder ‘ja

3. Ortsbesichtigung

Die Besichtigung der Bootes fand nach fristgerechter Einladung aller beteiligten Parteien
amb
GEEEENNR  siott.  Die  Schiffsschlissel wurden durch  die

Gerichtsvollzieherin, Frau Brummundt, dem Unterzeichner zur Verfugung gestellt. Als

Glaubigervettreter erschieri S (- die Schuldner meldete sich Herr
beim Unterzeichnenden telefonisch und gab an, nicht am Ortstermin

teilzunehmen. Weitere Personen erschienen nicht. Das Boot lag aufgepallt an Land in
einer Halle.

4. Beschreibung der Yacht

Bei dem Boot handelt es sich um eine GfK-Motoryacht mit einem sehr modernen Design.
Die Yacht wird in zwei Varianten gefertigt, einmal fur kiistennahe bzw. Binnen-Gewasser
der Kategorie C und D. oder als Yacht fur kiistenfernere Einsatzgebiete der Kategorie B.
Letztere weist einen verstarkten Rumpf auf und wird generell mit dem 80 kW- oder 110
kW-Motor ausgeliefert. Die Yachten fur die Gewasser C und D sind etwas leichter gebaut
und meist schwacher motorisiert, wobei die hier beschriebene Yacht auch den 80 k\W-
Motor installiert bekommen hat. Nach Auskunft der Werft handelt es sich beim hier
behandelten Boot um die verstarkte Variante. Der Rumpf ist im Bereich des Propellers
leicht angetunnelt und mit einem Auflaufschutz fir den Propeller versehen. Das Deck
ist mit einer Teakimitation auf PVC-Basisversehen. Das Schiff weist ein ungewohnliches
Design mit einer nach oben vorn geneigten Steuerhausfrontscheibe auf. Die
Erstwasserung der Yacht erfolgte nach den vorliegenden Informationen im Jahre 2022.

Die Raumaufteilung ist von vorn nach achtern wie folgt:

- Vorpiek mit Kettenstauraum

- Vorschiffskajute mit V-Doppelkoje

- Stb. WC mit Waschbecken, Dusche

- Bb. Zugang zur Mittel- bzw. Unterdeckskabine mit groRer Doppelkoje

- Salon:

- Fahrstand Stb.

- Beifahrersitz Bb.

- L-Sitzgruppe an Bb.

- Pantry Stb
- Sitzgruppe achtern an den Aufbati anschlieRend
- Motor unter der achteren Plicht p>

- Badeplattform
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Der Innenausbau erfolgte durchgangig mit furniertem Sperrholz, Dekor vermutlich
gekalkte Eiche. Die Polsterungen des Salons bestehen aus grauem Kunstleder und
zeigen durchgéngig nur geringe Gebrauchsspuren. Die Kojenmatratzen befinden sich in
einem guten Zustand. Es sind keine Beschadigungen des Innenausbaus durch
zusétzliche Einbauten oder Ausristungen feststellbar. Die Yacht verflugt tber ein textiles
Faltdach Uiber dem Salon, dessen Funktion und Dichtigkeit nicht gepruft werden konnte.

Folgende Tanks sind installiert:

- Trinkwasser ca. 300 Liter

- Kraftstoff ca. 150 Liter (Tankinhalte nach Werksangaben,
nicht geprift)

- Fakalientank k.A.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt mittels elektrischer Druckwasserpumpe, fur die
Warmwasserbereitung ist ein elektrisch beheizter Boiler mit 60 | Fassungsvermégen
vorhanden. Es sind keine Funktionsproben durchgefiihrt worden, augenscheinlich sind
jedoch keine Schaden oder Mangel erkennbar. Offensichtlich ist das Schiff eingewintert
worden und befindet sich nach wie vor in diesem Zustand.

Der Motor ist unterhalb des PlichtfuBbodens eingebaut. Der Vierzylinder-Dieselmotor
vom Typ Yanmar 4 JH110 mit 80,9 kW Leistung sorgt fur ausreichende Fahrleistungen.
Der Motor konnte-wegen tiefentladener Batterien nicht angelassen werden, jedoch sind
optisch keine Hinweise féststellbar, dass die Antriebsanlage nicht nach einer
Auswinterung in Betrieb genommen werden koénnte. Bezuglich einer etwaigen
Méngelfreiheit-igfzohne eine komplette Wartung und Inbetriebsetzung aller Systeme
keine verbindliche Aussage zu treffen, fur die Bewertung wird jedoch davon
ausgegangen, dass lediglich ein Wartungsstau vorliegt und keine Schaden. Die
Maschine arbeitet Uber eine Wende- und Untersetzungsgetriebe und eine elastische
Kupplung auf die Propellerwelle und den Propeller. Hinter dem Propeller ist ein
Einflachenruder angeordnet, welches hydraulisch betétigt wird. Zur Unterstitzung der
Hafenmandver sind je ein Bug- und ein Heckstrahlruder eingebaut, welche mit einer
eigenen Batterie versehen sind.

Die Betriebsstunden der Hauptmaschine betragen nach Ablesung des Instrumentes
206,4 h.

Das Schiff verfugt Uber eine thermostatisch geregelte Heizung vom Typ Eberspacher
D4. Die Heizung scheint betriebsbereit zu sein, konnte jedoch nicht auf Funktion
uberpriuft werden. Auf dem Salondach achtern ist ein Solarpaneel mit 180 Wp installiert.

Die Motorbilge ist sauber, der gesamte Motoren- und Tankraum sauber aufgebaut und
ordentlich verkabelt. Der Steuerstand ist mit den Ublichen
Motoriberwachungsinstrumenten ausgeriistet. Die Yacht ist mit 4 Batterien
ausgestattet, 2 Stlick Bordnetzbatterien 12V 95 Ah und eine 12V 95 Ah-Batterie fir den
Motorstart und eine flr die Querstrahlruder.

Die navigationstechnische und elektrische Ausristung besteht aus folgenden Geréten:

- Raymarine AXIOM7 GPS-Plotter

- Ruderlagenanzeiger

- Fullstand Fakalientank

- Fullstand Diesel

- Fullstand Trinkwasser

- Motoruberwachungspaneel Yanmar
- Radio Sony DSX-A410BT, 4x55W
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- LCD Fernseher mit AuRenantenne

- Suchscheinwerfer mit Fernbedienung

- Navigationsbeleuchtung (CE-zugelassen)

- Ladegerét intelle LD 6012 12 V60 A

- Solarladeregler MPPT

- Inverter 12V /230 V Typ TS 1000

- Warmluftheizung Eberspacher D4

- WW-Boiler 60 |

- Druckwasserpumpe fur Trinkwasser, Kessel
- Lenzpumpen

- Bug- und Heckstrahlruder Sleipner (Side-Power) mit Fernbedienung
- Landanschluss mit FI-Schalter

- elektrisches Horn

Die Pantry ist wie folgt ausgestattet:

- 2-Fl.-Gasherd
- Einfachspile mit flieRend Warm- und Kaltwasser
- Einbaukuhlschrank in der Pantry

Das WC ist im einem elektrischen Zerhacker-WC ausgestattet.

Das Schiff ist mit einem Edelstahlanker mit Edelstahlkette und einer elektrischen
Ankerwinde Typ Fabrikat Lewmar ausgestattet. Die Reling besteht ebenfalls aus
Edelstahl, wobei nach Angaben der Bauwerft fir die Seevariante V4A statt V2A
verwendet wurde. Es sind Fenderkérbe vorhanden.

Die Yacht befindet sich in einem guten Erhaltungszustand. Es sind im Gelcoat des
Uberwasserschiffes lediglich leichte matte Spuren vom Liegen des Bootes auf den
Fendern zu erkennen. Die Spuren durften polierbar sein. Achtern an der Badeplattform
und an einzelnen Relingsfulen sind diverse Haarrisse zu erkennen, die vermutlich aus
Anlegeremplern oder lokalen Uberlastungen stammen. Die Plexiglasscheiben in der
Bordwand zeigen einige Schrammen.

Die Innenkonservierung der Wegerungen ist im Wesentlichen méangelfrei, bedarf wegen
der langeren Liegezeit einer Reinigung. Es sind im Unterwasserbereich keine
Osmoseanzeichen gefunden worden, jedoch ist der Antifoulinganstrich
erneuerungsbedurftig.

Die Yacht sollte urspriinglich verchartert werden. Ob dieses eingetreten ist und wenn ja,
wie oft, entzieht sich der Kenntnis des Unterzeichnenden. Ein Bootszeugnis lag dem
Unterzeichnenden nicht zur Einsichtnahme vor. Eine Prufbescheinigung fur die
Gasanlage lag ebenfalls nicht vor. Der Gasflaschenstauraum bietet allenfalls Platz fir
die Lagerung von 1,8 kg-Campingaz-Flachen (blau) oder polnischen 2 kg-Flaschen.
Handelsubliche 5 kg-Flaschen passen mangels ausreichender Héhe nicht in den
Stauraum. Da Gasanlagen-Prifungen max. 24 Monate giiltig sind, wird die Gasanlage
aktuell nicht mehr fir den Charterbetrieb zugelassen sein. Bei privatem Gebrauch der
Yacht ist eine Nutzung der Gasanlage auf eigne Gefahr méglich. Es wird eine
Erneuerung der Gasabnahme empfohlen.




Seite 5 zum Wertgutachten MY Adizz vom 30.10.2024

5. Fotos
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Bild 2: ansicht von Stb.
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Bild 3: Frontansicht

Bild 4: Propeller und Ruder
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Bild 5: Motor Yanmar 4JH 110
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Bild 6: Installationen im Motorraum
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Bild 8: Fahrstand
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Bild10: Raymarine AXIOM
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Bild 12: Hauptschalter
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Bild 13: Pantryzeile Stb. im Salon
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Bild 16: Doppelkoje Mittelkabine



Seite 13 zum Wertgutachten MY Adizz vom 30.10.2024

Bild 17: vordere Toilette, Wasser in der C-Schi]ssel, Prafing auf Frostschaden
erforderlich

Bild 18: Salondach, Faltdach
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Bild 20: Ankeranlage
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Bild 22: Typenschild, Kategorie C
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Bild 23: CIN

‘ POWER TEGHND
VANM‘_,“" " . MADE IN-JAPAN S

Bild 24: Typenschild Motor
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6. Verkehrswert

Die Yacht ,Adizz* befindet sich augenscheinlich in einem guten Zustand. Die Ausristung
ist fur Binnengewasser ausreichend, fur die See fehlen Navigations- und
Funkausristungen. :

Ob regelmaRige Wartungen vorgenommen wurden, kann mangels entsprechender
Nachweise nicht festgestellt werden, allerdings liegen keine offensichtlichen Mangel vor.
Einwinterungsflissigkeiten in den Schlauchen deuten darauf hin, dass die
Einwinterungsarbeiten erfolgt sind, allerdings konnten Art und Erfolg nicht geprift
werden.

Das Boot hatte im Jahre 2022 einen Listen-Neupreis von ca. € 173.000,--, aktuell kostet
die Yacht heute mit der vorgefundenen Ausstattung etwa € 200.000,--.

Eine Gebrauchtyacht von einer polnischen Werft wie Nikhen erfahrt in der Regel im
ersten Jahr einen Wertverlust von 15% auf den Neupreis und dann einen j&hrlichen
Wertverlust von ca. 8% auf den jeweiligen Vorjahreswert. Mit dieser MaRgabe wiirde
sich der aktuelle Zeitwert bei einer 2-jahrigen Nutzung des Bootes auf ca. 78,2 % des
Neuwertes reduzieren. Der so ermittelte Zeitwert ergibt sich zu

Zeitwert 1 = € 135.286

Parallel dazu erfolgt eine Analyse der aktuellen Angebote von Yachten dieses Typs.
Aktuell sind allerdings keine Yachten dieses Typs im Angebot. Vergleichbare Yachten
mit ahnlichem Design gibt es nicht. Deshalb entfallt die Méglichkeit, Vergleichsyachten
als BewertungsmaRstab heranzuziehen.

Ausgehend von dem o.g. Basiswert, der fur eine normal gepflegte Eigneryacht ohne
Chartereinsatz gilt, mussen Abwertungen fir die vermutete kurzzeitige Nutzung als
Charteryacht und den derzeit in Teilen ungepflegten Allgemeinzustand vorgenommen
werden. Der Unterzeichnende schatzt den Abzug fiir die Charternutzung in anbetracht
des geringen Alters des Bootes auf lediglich 5% des Basiswertes. Der Abzug fir den
Pflegezustand wird auf 3 % des Basiswertes geschatzt

Zeitwert 1 Nikhen Aquasun 34 ,Adizz“ (Basis) € 135.286
Abzug fur Charterbetrieb 5% 1€ 6.764
Abzug fur Pflegezustand 15% .1.€ 4059
Verkehrswert € 124.463
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Der Unterzeichnende schatzt den Verkehrswert der Yacht ,Adizz“ zum Stichtag
17.10.2024 wie sie reilt und seilt auf

€ 124.463

(in Worten: Einhundertvierundzwanzigtausendvierhundertunddreiundsechzig
EURO)

Diese Verkehrswertermittlung erfolgt unter der Annahme, dass keine versteckten
Mangel vorliegen und ohne Berlcksichtigung etwaiger in das Schiffsregister
eingetragener Belastungen. Einsichtnahme in ein Schiffsregister erfolgte nicht, es wird
davon ausgegangen, dass die Yacht weder in das Seeschiffsregister noch in das
Binnenschiffsregister eingetragen ist. Es liegt ein Ausweis Uber ein
Kleinfahrzeugkennzeichen fiir die Nummer-/or.

7. SchluBbetrachtung

Der Unterzeichnende versichert, das Gutachten unabhangig und nach bestem Wissen
und Gewissen erstellt zu haben. Es wurden keine MaR- und Materialproben
vorgenommen. Das Boot wurde nur optisch begutachtet, Funktionserprobungen wurden
nicht durchgefuhrt. Dieses Gutachten ist aufgrund des augenscheinlichen Zustandes
erstellt worden. Es stellt keine Garantie des Zustandes in allen Details dar, hierfur
musste jedes Teil observiert und geprift werden.

Die Fotos wurden mit einer Digitalkamera aufgenommen und nicht nachbearbeitet.

Die Haftung des Sachverstandigen richtet sich nach § 276 1| BGB, wobei leichte
Fahrlassigkeit ausgeschlossen ist. Evtl. Schadenersatzanspriiche beschranken sich auf
die Héhe der bestehenden Berufshaftpflichtversicherung fur Personen-, Sach- und
Vermégensschaden. Die Haftungsdauer betragt 2 Jahre ab Gutachtendatum.
Gerichtsstand und Erfullungsort ist Berlin, sofern dem nicht § 38 ZPO entgegensteht.

Bei obiger Wertfeststellung sind etwaige Schiffshypotheken oder NieRbrauch nicht
berlcksichtigt. Das Vorliegen etwaiger Belastungen ist ggfs. durch Beiziehung eines
aktuellen Auszugs aus dem Schiffsregister zu prufen. VerauRerungen von Yachten, die
im Schiffsregister eingetragen sind, missen notariell erfolgen.




